Gemeinschafisordnung
] % : 246
Objekt: Wohnanlage ,Fronhof“, Kéiner Weg 15, 17, 17 a-g, Nikolausstrasse 9-13; %
40589 Diisseldorf

Bestimmungen iiber das Verhiltnis
der Miteigentiimer / Bruchteilseigentiimer untereinander und iiber die Verwal-
tung

§1
Grundsatz

Das Verhdltnis der Miteigentimer der Gemeinschaftsfliichen / Gemeinschaits-
einrichtungen - nachstehend auch kurz ,Miteigentamer" bzw. .Bruchteilseigentiimer’
genannt - untereinander bestimmt sich nach den Vorschriften dber das Bruchteilsei-
gentum und nach den Bestimmungen der als Anlage zu den notariellen Kaufvertragen
zwischen den Eigentimem und der NMH Wohnen GmbH als Bautrégerin aufgenom-
menen ,Verwaltungs- und Benutzungsregelung® {drei Seiten Text) soweit im folgenden
nicht etwas anderes bestimmt ist.

§2
Umfang der Nutzung

(1) Der Miteigentimer hat das Recht der Mitbenutzung der zum gemeinschaftlichen
Gebrauch bestimmten R&ume, Anlagen und Einrichtungen in der oben genann-
ten Wohnanlage. Hierzu gehéren insbesondere die Hofflache (auch aufierhalb
der Tore) nebst Eingangstoren und -tiren, die Treppenauf- und -abginge und
die Auf-/Abfahrt zur Tiefgarage, die auf der im Bruchteilseigentum stehenden
Flache (Gemeinschaftsfliche) angelegten Beete und Pflanzen, die Tiefgarage
ohne die einzelnen Tiefgaragenstellpistze, die zur alleinigen Nutzung durch ei-
nen Berechtigten zugewiesen sind und die Technikréume, der Absteliraum
(Fahrradraum) und der Raum unterhalb der Tiefgaragenauffahrt.
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(2)  Die Zuweisung der Nutzung der Tiefgaragensteliplatze ist durch Dienstbarkeiten
gesichert, die in Abteilung 1l der Grundbiicher der Ober der Tiefgarage liegen-
den Parzellen eingetragen werden bzw. sind.

§3
Art der Nutzung

{1) Im interesse des friedlichen Zusammenlebens der Gemeinschaft aller Miteigen-
timer ist das Miteigentum / Bruchteilseigentum so auszutiben, dass weder einem
anderen Miteigentimer noch einem Bewohner der Einzelobjekte — Haus-
grundsticke - Uber das bei einem geordneten Zusammenleben unvermeidliche
MaR hinaus ein Nachteil erwichst. Das gilt insbesondere flr die iiberm&Rige
Nutzung der Gemeinschaftsflache mit Fahrzeugen und far bermaRige Larm-,
Geruchs- und andere vergleichbare Belastigungen. Ortsibliche und gebrauchs-
typische Beeintrachtigungen, die nicht iber gin angemessenes Ma@ hinausge-
hen, sind hingegen zu dulden. Das gilt etwa far Feierlichkeiten innerhalb der Ge-
meinschatt.

(2) Der Miteigenttimer ist berechiigt, sein Bruchteilseigentum ganz oder zum Teil
einem Dritten (Mietern/Besuchern) zur Benutzung zu Giberlassen, sofern aufgrund
dieser Uberlassung keine unzumutbare Beeintrichtigung der anderen Bruch-
teilseigentiimer eintritt oder zu befarchten ist.

(3) Die zur gemeinschafilichen Benutzung bestimmten Rdume, Anlagen, Einrichtun-
gen und Teile des Grundstacks / der Tiefgarage / des Blockheizkrafiwerkes / der
Hoffliche sind schonend und pfleglich zu behandeln.

(4) Im AuRenverhéltnis obliegen die Verkehrssicherungspflicht und der Winter-

dienst samtlichen Bruchteilseigentimem gemeinsam; im innenverhaitnis
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Fiir die Einhaltung der Verkehrssicherungspflichten und den Winterdienst ist
ausschilieRlich der Verwalter verantwortlich. Er hat dafar Sorge zu tragen, dass

wird folgendes vereinbart:

die erforderlichen Ma@nahmen durch ausreichend qualifiziertes Personal recht-
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zeitig ergrifien werden, um Unfélle und andere negativen Folgen fiir Dritte zu
verhiten.

§4

Ubertraqung { VerduBerung des Bruchteilseigentums fAufhebung

Jedem Miteigentamer ist bekannt, dass das jeweilige Bruchteilseigentum im Bestands-
verzeichnis des jeweiligen Hausgrundstiicks gebucht ist bzw. wird und eine Ubertra-
gung / VerauRerung nur zusammen mit dem Hausgrundstilck erfolgen kann. Bei jeder
VerauBerung ist dem Erwerber diese Gemeinschaftsordnung als Vertragsbestandteil
des notariellen Kaufvertrages zur Kenntnis zu bringen. Durch Unterzeichnung des
Kaufvertrages hat der Erwerber die Zustimmung zu den in dieser Gemeinschaftsord-
nung getroffenen Regelungen zu erkldren.

Das Recht, nach § 749 Abs. 2 BGB die Aufhebung der Eigentimergemeinschaft zu
verlangen, ist ausgeschlossen, Das gilt nicht fur die Aufhebung der Eigentlimerge-
meinschaft aus wichtigem Grund.

§5

lnstandhaltungs-linstandsetzungsgflichten

(1) Der Miteigentamer ist vorbehaltiich eines anders lautenden Beschlusses der Ei-
gentimerversammiung verpflichtet, die dem Gemeinschaftseigentum unterlie-
genden Gebaudeteile / Grundsticke / Grundstiicksteile / Gemeinschaftseinrich-
tungen ordnungsgemaf instandzuhalten und instandzusetzen. Die Instandhal-
tung und Instandsetzung obliegt den Bruchteilseigentimem gemeinschaftlich; die
Auftragsvergabe obliegt dem Verwalter.

(2) Soweit jedoch zukinftig Kosten for die Instandhaltung und Instandsetzung bzw.
Wiederherstellung der sich im Bruchteilseigentum befindlichen Gemeinschafts-
flachen undloder der Gemeinschaftseinrichtungen entstehen, die durch Maf-
nahmen oder Unterlassungen eines Beteiligten verursacht werden, sind diese
Kosten ausschlie@lich durch den Beteiligten / Bruchteilseigentimer zu tragen.
Das gilt auch in dem Fall, dass der diese Kosten auslésende Zustand ohne
schuldhaftes Handeln entstanden ist. Im Falle einer Streitigkeit Uber die Verursa-
chung des Zustands findet ein Schlichtungsgesprach zwischen dem Beirat und
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dem/den méglicherweise verantworllichen Personfen statt, dessen Ergebnis
auch eine teilweise Kostenubernahme durch die Gemeinschaft sein kann.

§6
Versicherung

Fur die im Gemeinschaftseigenium / Bruchteilseigentum stehenden Gebiudeteile /
Grundstiicke / Grundsticksteile / Gemeinschaftseinrichtungen sind folgende Versiche-
rungen bei einem der Deutschen Versicherungsaufsicht unterliegenden Versiche-
rungsunternehmen abzuschlieBen:

a) eine gemeinsame Grundstackshaftpflichtversicherung,

b} Elementarschaden-f Hochwasseruersncherung. seweﬂ-dfe-’ufersqehefungen-der

ﬁmw

§7

Mehrheit von Bruchteilseigentiimern

Solite ein Bruchteil des Bruchteilseigentums in den Handen mehrerer Personen liegen
und handelt es sich um Eheleute, so bevoliméchtigen sich diese wechselseilig zur Ab-
gabe und Entgegennahme von Willenserkizrungen und zur Durchfithrung und Entge-

gennahme von Zusteliungen, die Gememschaftsﬂéchen /
Gemeinschaftseinrichfungen etc. betreﬁen ”Cf g""“w'@'{ A i
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Instandhaltungsriicklage

Die Miteigentimer sind zur Ansammiung einer Instandhaltungsriicklage fur die in-
standhaltung/instandsetzung der Gemeinschaftsfiachen und Gemeinschaftseinrichtun-
gen verpflichtet. Die Ricklage ist auf einem Sonderkonto anzulegen, iber das dem
Verwalter die alleinige Verfugung einzurdumen ist. Auf schriftliches Verlangen des Bei-
rats hat der Verwalter unter Erbringung von Nachweisen auf eigene Kosten Rechen-
schaft Uber die Buchhaltung, die Kontofithrung und den Verbleib von Mitteln abzule-
gen. Durch Beschluss der Eigentimerversammiung kann dem Verwalter die Verwal-
tung des Sonderkontos entzogen werden verbunden mit der Anweisung, das sich dort
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befindliche Guthaben und alle spiter eingehenden Gelder auf ein Anderkonto eines

von der Eigentimerversammiung zu bestimmenden Rechtsanwalts oder Notars zu

oberweisen. Von dort aus sind fallige Rechnungen zwischenzeitlich zu begleichen, bis

dem Verwalter die Kontofdhrung durch die Eigentumerversammiung wieder ibertragen

wird oder ein anderer Verwalter bestimmt wird, der die Verwaltung der Mittel auf einem
anderen Sonderkonto Bbernimmt.

§9

Kosten und Lasten des

Bruchteilseigentums / der Gemeinschaftseinrichtungen

(1) Jeder Bruchteils-/Miteigentimer ist verpflichtet, entsprechend seinen in den je-

weiligen notariellen Bautragerkaufvertrégen festgelegten Miteigentumsanteilen
6’20:&1(5028 an den Gemeinschaftsflachen und 1/38 an den Tiefgaragensteliplatzen)

é&u A1) y Beitrage zur Decfkung folgender Kosten zu leisten:
o J y 172 73 )
NP I ’) ol ol g A
a)

b)

c)

d)

e}

f)

Kosten der Verwaltung,

Kosten fur die Instandhaltung und die Instandsetzung des Bruchteilsei-
gentums / der gemeinschaftlich genutzien Einrichtungen fur die Bildung
einer angemessenen Ricklage,

Kosten fir die laufende Unterhaltung und Pflege der Réume, der Anla-
gen und Einrichtungen, die im Bruchteilseigentum aller oder auch nur
einiger (Tiefgarage) Miteigentiimer der Wohnanlage ,Fronhof” stehen,

die Pramien der Versicherungen, soweit sie das Bruchteilseigentum / die
Gemeinschaftseinrichtungen betreffen,

die Kosten fur die Wasser- und Energieversorgung, soweit nicht die
Energie Uber eigene Messeinrichtungen entnommen wird,

weitere im Wirtschaftsplan ausgewiesene besondere Kosten des ge-
meinschatftlichen Eigentums.

aF e

(2) Hinsichtlich des Blockheizkraftwerkes gelten die hierzu bereits getroffenen Rege-

iungen geméah der oben genannten ,Verwaitungs- und Benutzungsregelung®.
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Die Wartungs- und Instandhaitungskosten sind von allen Miteigentimern nach
ihrem Miteigentumsanteil zu tragen. Die Ruckvergiitungen fUr die Einspeisung
von Energie in das Stromnetz werden den Hausgeidkonten der Miteigentimer
nach Miteigentumsanteilen zugewiesen.

Auf die laufenden Bewirtschaftungskasten hat jeder Bruchteilseigentumer / Mit-
eigentomer monatlich Abschlagszahlungen von zurzeit EUR 100,00 zu leisten.
Die Abschlagszahlungen sind — vorzugsweise durch Erteilung einer widemrufli-
chen Einzugsermachtigung/Lastschrift an den Verwalter - im Voraus, spatestens
am 3. eines jeden Monats kostenfrei an den Verwalter zu leisten.

Der Verwalter ist verpflichtet, nach Schluss eines jeden Geschéftsjahres, das
dem Kalenderjahr entspricht, dem Miteigentimer eine Abrechnung {iber die von
diesem zu erbringenden Geldleistungen und die von ihm geleisteten Abschlags-
zahlungen vorzulegen (Rechnungslegung). Soweit sich danach die Abschlags-

zahlung als nicht ausreichend erweist, ist der Miteigentimer zur unverzligliche
; T o i s Wk
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lungen von mindestens einem Bruchteilseigentimer nicht beigetrieben wer-
Durch Abwesenheit oder Vermietung wird die Beteiligung eines Bruchteilseigen-

timers/ Miteigentimers an den vorstehenden Beitragen und Umlagen nicht be-
rihrt.



-7-

§10
Wirtschaftsplan

Der Verwalter stellt jeweils fir ein Geschéftsjahr im Voraus einen Wirtschaftsplan auf,
der von den Bruchteilseigentimem / Miteigentiimern zu beschliefien ist.

Die in § 9 dieser Gemeinschaftsordnung aufgefahrten Kosten sind im Wirtschaftsplan
in der fur das Geschéftsjahr zu erwartenden Hohe einzusetzen. Bei den Instandhal-
tungskosten ist zu beriicksichtigen, dass ein angemessener Betrag zur Vornahme spé-
terer groBer Instandsetzungsarbeiten der Instandsetzungsriicklage zuzufuhren ist.

Die Eigentiimerversammiung kann mehr&eitl‘ifzrbeschlieﬁen, dass von jedem Miteigen-
1]

tamer far jeden Miteigentumsanteil (xf%&‘.‘ bei Tiefgaragen x/38) aulerordentliche Ein-

lagen von insgesamt maximal EUR 3.000,00 p.a. zu leisten sind.

§11

Beirat
Durch die Eigentumerversammilung wird ein vierkdpfiger Beirat gewshit.

Der Beirat besteht aus einem 1. Vorsitzenden, einem stellvertretenden Vorsitzenden,
einem Schriftfahrer und einem weiteren Mitglied. In der vorgenannten Reihenfoige ver-
treten sich die Beiratsmitglieder im Falle ihrer Verhinderung an der Auslibung ihrer
Funktion oder ihrer Abwesenheit.

Der Beirat Gbernimmt die Fohrung der laufenden Geschéfte der Miteigentimer. Er
steht fur Fragen und Anregungen durch die Miteigentimer zur Verfiigung und kann in
ihrem Namen innerhalb der in dieser Gemeinschaftsordnung festgelegten Befugnisse
wirksam fur samtiiche Miteigentimer Geschafte schlieBen. Der Beirat ist beschlussfa-
hig, wenn mindestens drei Mitglieder abstimmen. Die Absiimmung kann auch in Abwe-
senheit per E-Mail erfolgen. Der Beiratsbeschluss kann durch jedes Beiratsmitglied
umgesetzt werden. In dem Beiratsbeschluss ist zu bestimmen, welches Mitglied des
Beirates — oder bei dessen Verhinderung — welches andere Mitglied des Beirates des
Beschluss innerhalb welcher Frist umzusetzen hat. Die Beschlisse des Beirates sind
innerhalb des in dieser Gemeinschaftsordnung festgelegten Rahmens fur samtliche
Bruchteilseigentiimer verbindlich.
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Die Geschaftsfihrungsbefugnis schlieBt Geschafte im Umfang von maximal EUR
5.000,00 im Einzelfall und maximal EUR 12.000,00 p.a. ein. Insbesondere kann der
Beirat einzeine Handwerker unter Umgehung der Hausverwaltung einschalten, um
Arbeiten an dem Bruchteilseigentum auszufithren. Er hat fir jeden Auftrag mindestens
zwei Angebote einzuholen Und auf der Basis der ihm vorliegenden Informationen nach
pflichtgeméftem Ermessen den Auftrag zu erteilen.

Die Mitglieder des Beirates sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit, so
dass der Beirat auch einem Beiratsmitglied einen Aufirag erteilen kann, wenn dies

nicht zu einer objektiven Inferessenkollision flihrt.

Die Beschlisse sind in Text- oder Schriftform festzuhalten und den Miteigentimern per
Rund-E-Mail mitzuteilen.

Der Beirat beschlieft durch Mehrheitsbeschluss. Sollte keine Mehrheit zustande kom-
men, entscheidet der 1. Vorsitzende.

Ferner beruft der Beirat die Eigentimerversammlung ein und er regt Veranstaltungen
an, die geeignet sind, das Gemeinschaftsgefuhl der Miteigentiimer zu stérken. Der
Beirat kontrolliert zudem in dem Zeitraum zwischen den Eigentimerversammiungen
bei Aufkommen von Verdachtsmomenten die "i'éligkeit des Verwalters und der durch
den Verwalter oder durch die Eigentimerversammiung oder durch den Beirat beauf-
tragten Dienstleister, die im Interesse der Gemeinschaft deren Geschafte verrichten.

Der Eigentimerversammiung, nicht aber dem Verwalter, ist der Beirat zur Rechen-
schaft verpflichtet. Beiratsmitglieder haften nur filr Vorsatz und grobe Fahrléssigkeit bei
der Wahrnehmung der Geschéfte der Bruchteilseigentimergemeinschaft. Die Haftung
ist beschrankt auf maximal EUR 5.000,00 pro Jahr unabh#ngig von der Anzahl der
Haftungsfalle. Dieser Betrag gilt far den gesamten Beirat, nicht fur dessen einzelne
Mitglieder. Es haftet nur das Beiratsmitglied, dem das grob fahrlassige oder vorsatzli-
che Verhalten zur Last gelegt wird.

Den Mitgliedern des Beirates wird jeweilsZu Beginn der Aufnahme der Tétigkeit und

danach jeweils mit Ablauf des Kaféndermonats des darauf folgenden Kalenderjahres
Hohe von pauschal EUR 50,00 p.a. fir Fahrtkosten, Tele-

fonkosten, Zeitaufwafid usw. durch den Verwalter bezahit.

eine Aufwandspauschale,i

P
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Auch similiche weiteren Zahlungen, die der Beirat fir die Bruchteilseigentimerge-

meinschaft an beauftragte Dienstleister zu leisten hat, werden auf Anweisung eines
Mitglieds des Beirates auf der Basis eines Beiraisbeschlusses durch den Verwalter
durchgefihrt. Entsprechende Zahlungen durch den Verwalter erfolgen hur auf der Ba-
sis ordnungsgemater Rechnungen.

(1)

2)

§12
Eigentiimerversammlung

Die Eigentimerversammiung findet mindestens einmal jdhrlich in Disseldorf
statt. Sie wird durch den 1. Vorsitzenden des Beirates oder dessen Vertreter (den
2. Vorsitzenden oder den Schriftfibrer) per Rund-E-Mail in deutscher Sprache
einberufen. Die Einberufung erfolgt mindestens vier Wochen vor dem avisierten
Termin. Sollten die Eigentimer von mehr als 6 Bruchteilseigentumsanteilen in-
nerhalb von 2wei Tagen nach Versand der Rund-E-Mail mitteilen, an dem avisier-
ten Termin verhindert zu sein, dann wird der Termin durch eine erneute Rund-E-
Mail verlegt. Fur die Ordnungsmagigkeit der Einberufung geniigt die Absendung
an die E-Mailadresse, die dem Beirat unter dessen bekannt gegebener E-
Mailadresse von dem Bruchteilseigentimer zuletzt mitgeteilt worden ist.

In dringenden Féllen kann aufgrund eines mehrheitlichen Beiratsbeschlusses
unter Verzicht auf die Einberufungsfrist eine elektronische Ad-hoc-
Eigentiimerversammlung stattfinden, die wie folgt ablauft: Der Beirat stellt einen
Katalog von zu beantwortenden Fragen auf, die nur mit ,Ja" oder ,Nein" zu be-
antworten sind. Die Syntax dieser Fragen lautet: .Sind Sie als Eigentimer/in
damit einverstanden, dass [...]?". Jeder dieser Fragen ist mit einer Ziffer zu ver-
sehen. In der E-Mail ist eine Frist zu nennen, binnen welcher das Stimmrecht
ausgeiibt werden kann. Diese Frist muss mindestens 48 Stunden betragen. Die
Stimmabgabe erfoigt mittels E-Mail an die E-Mailadresse beirai@fronhof.com
oder — sollte diese aus irgendwelchen Griinden nicht verwendet werden kénnen -
eine andere in der Abstimmungsnachricht angegebene E-Mailadresse unter An-
gabe der jeweiligen Ziffer und der Antwort ,Ja" fir Zustimmung oder ,Nein® fir
Ablehnung.
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Die Eigentimerversammlung ist — auch im Falle der Ad-hoc-Einberufung be-
schiussféhig, wenn mehr als 50 % der Anteile am Bruchteilseigentum vertreten
sind. Ist die Versammlung hiernach nicht beschlussfghig, so hat der Beirat eine
zweite Versammiung mit gleichem Gegenstand einzuberufen; diese ist in jedem
Fall beschlussfahig. Hierauf ist in der Einladung besonders hinzuweisen. Be-
schliisse der Eigentimerversammiung werden mit einfacher Mehrheit gefasst.

Auch ohne Eigentlimerversammiung ist ein Beschiuss gltig, wenn alle Bruch-
teilseigentiimer ihre Zustimmung zu diesem Beschluss schriftich erkisren.
Samtliche BeschlGsse sind fur alle Bruchteilseigentmer verbindlich.

Bei Abstimmungen, die nur die Miteigentumer der Tiefgaragenstellplatze betref-
fen, sind nur diese stimmberechtigt.

Die Eigentdmerversammiung wihlt mittels einer Abstimmung nach Miteigen-
tumsanteilen die Beiratsmitglieder in der Reihenfolge 1. Vorsitzender, stellver-
tretender Vorsitzender, Schriftfiihrer, Mitglied des Beirates. Per Akklamation ist
ein Wahlleiter zu bestimmen. Der Wakhilleiter nimmt tfentlich oder vorher ihm
zur Kenntnis gebrachte Vorschlage aus der Mitte der Miteigentiimer fur die ent-
sprechenden Funklionen an und gibt diese miindlich bekannt. Die Abstimmung
erfolgt in geheimer Wahl. Die Stimmen sind dem Wahlleiter zu Gbergeben, Wer
am meisten giltige Stimmen auf sich vereint (jeder Miteigentumsanteil hat nur
eine Stimme, sich widersprechende Stimmabgaben etwa durch Eheleute sind
ungliltig), ist gewahit. Nimmt der Gewahlte das Amt nicht an, ist derjenige ge-
wahlt, der am zweitmeisten Stimmen auf sich vereinigen konnte usw.

Kann kein neuer Beirat gewahlt werden, bleibt der bestehende Beirat im Amt,
es sei denn, die bisherigen Beiratsmitglieder erklaren, dass sie fur das Amt
nicht mehr zur Verfugung stehen. In diesem Fall gehen samtliche Befugnisse
des Beirates kommissarisch auf den Verwalter Uber bis ein neuer Beirat ge-
wahlt ist, der bereit ist, die Geschafte zu ibernehmen.

Der Wahlleiter kann auch fragen, ob per Akklamation gewzhit werden soll. Soll-
te es keine giltige Gegenstimme gegen diesen Vorschlag geben, kénnen die
Mitglieder des Beirates per Akklamation gewdhlt werden. In diesem Falle mis-
sen mindestens 2/3 der anwesenden Miteigentimer die Wahl des Beirates
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durch Unterschrift auf dem durch den Wahlleiter schriftlich niedergelegten
Wahlergebnis bestatigen. Erfolgt dies nicht, muss die Wah| wiederholt werden,

Diese Gemeinschaftsordnung kann mit einer 2/3 Mehrheit der abgegebenen
Stimmen auf der Basis einer Tagesordnung, die mit der Einberufung der Eigen-
timerversammlung versandt wurde und die den Text der vorgeschlagenen An-
derung beinhaltet, gesindert werden., Die Anderungen sind anschiieBend allen
Miteigentimern und dem Verwalter per Rund-E-Mail bekannt zu geben. Die
Anderungen sind jeweils in einer konsolidierten Fassung unter Angabe des
Standes mit Datum aufzunehmen und per Rund-E-Mail an die Miteigentiimer
und den Verwalter zu versenden.

Jeder Miteigentimer hat die Pflicht, dem Beirat und dem Verwalter sine gultige
E-Mailadresse bekannt zy geben, unter der er E-Mails tatsichlich empfangen
kann. Jeder Miteigentimer hat die Pfiicht, die dorthin versandten E-Mails re-
gelmaBig (mindestens innerhaib von 30 Stunden) zur Kenntnis zu nehmen. Bej
langerer Abwesenheit oder Verhinderung kann seitens des Abwesen-
den/Verhinderten mittels E-Mail an den Beirat ein anderer Miteigentiimer be-
nannt werden, dem entsprechende E-Mails zuzuleiten sind und der die Rechte
des betroffenen Miteigentimers fiir einen in dieser E-Mail anzugebenden Zeit-
raum wahmimmt. Die Méglichkeit einer Bevoliméchtigung anderer Miteigenti-
mer durch Anzeige gegeniiber dem Beirat in Textiorm per E-Mail besteht auch
fur die Veriretung eines Miteigentimers bei der Eigentﬂmerversamm[ung und
den dortigen AbstimmungenMWahlen.

Als Beirat gewshlt werden kann auch, wer als Berechtigter einer Auflassungs-
vormerkung 2war noch nicht Eigentimer ist aber den Besitz an dem erworbe-
nen Objekt, zu dem das Bruchteilseigentum gehért, bereits ergriffen hat. Derar-
tige Anwartschaftsberechtigte kdnnen auch fiir den bisherigen Miteigentimer
abstimmen und wahlen, wenn der bisherige Miteigentimer keine entgegenste-
henden Erklérungen bei der Wahi/Abstimmung abgibt.

Die Eigentimerversammlung kann den Bruchteilseigentiimern zur Schaffung
einer angemessenen Ansparricklage NachschuBpflichten in Hohe von EUR
2.500,00 p.a. auferlegen, die seitens des Verwalters bzw. der durch den Ver-
walter beauftragten Rechtsanwaite beigetrieben werden kénnen.
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§13
Verwalter

Zum ersten Verwalter ist die Gruva Hausverwaltung GmbH hestellt, die Bestellung
gilt bis zum [37.03.2070]. Die Aufgaben des Verwalters werden in einem Verwalterver-
trag niedergelegt, der von einem Vertreter des Beirates auf Beschluss der Eigentiimer-
versammiung unterzeichnet wird. Die Eigentimerversammiung kann ein Handeln eines
Beiratsmitglieds oder eines Dritten jederzeit durch einfachen Mehrheitsbeschluss ge-
nehmigen.

Beim Vorliegen eines wichtigen Grundes kénnen die Miteigentamer jederzeit mit einfa-
cher Mehrheit die Abberufung des Verwalters beschiieRen. Ein wichtiger Grund liegt
insbesondere vor, wenn der Verwalter oder die von ihm beauftragten Personen ihren
vertraglichen und/oder gesetzlichen Pflichten nicht oder nicht in voliem Umfang oder in
schiechter Art und Weise nachkommen oder etwa Unregeim#RBigkeiten in der Buchfuh-
rung/Rechnungslegung/Verwaltung von Mitteln der Eigenttimer festzustellen sind.

§13
Salvatorische Klausel

Sollte eine der Bestimmungen dieser Gemeinschaftsordnung ungultig sein oder ungal-
tig werden, so wird dadurch die Gtiltigkeit der Bestimmungen im Ubrigen nicht berahrt.
Im Falle der Ungiiltigkeit ist die ungiiltige Bestimmung seitens der Miteigentiimer durch
eine Regelung 2u ersetzen, die unter Berlicksichtigung des Inhalts und der tbrigen
gtitigen Bestimmungen der Gemeinschaftsordnung dem rechtlichen und wirtschaftii-
chen Zweck der unguitigen Bestimmung méglichst nahe kommt. Das gleiche gilt, wenn
die Gemeinschaftsordnung eine Lucke enthaiten solite.

§14
Schlusshestimmungen

Streitigkeiten, die sich aus oder im Zusammenhang mit dieser Gemeinschafisordnung
und/oder den hierin geregelten Rechtsverhaltnissen und/oder aus der Bruchteilseigen-
timergemeinschaft und/oder bezuglich der Bruchteilseigentimergemeinschaft zwi-
schen Miteigentimern ergeben, sollen durch ein Schiedsgericht entschieden werden,
das aus dem 1. Vorsitzenden, dem stellvertretenden Vorsitzenden und dem Schriftfiih-
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rer besteht. Es gilt die Verfahrensordnung der DIS 40, soweit in dieser Klausel keine
abweichenden Regelungen aufgenommen sind. Das Schiedsgericht wird auf schyiftli-
chen Antrag eines Miteigentiimers und Zustellung an ein Beiratsmitglied konstituiert
und es trtt spatestens vier Wochen nach der Zustellung erstmals zusammen. Der
Schiedsspruch ist bindend. ; 4

Soilten Streitigkeiten im Hinblick auf die Geschéftsfiihrung durch den Beirat oder eines
seiner Mitglieder entstehen, so gilt diese Schiedsklausel nicht.

Einversténdnis erklart (Auﬂassungsvormerkungsberechtigte als Vertreter ohne Vertre-
tungsmacht zur Genehmigung durch den bisherigen Eigentimer, die NMH Wohnen
GmbH oder die GbR bestehend aus Hen’n Christian Spaete und Herrn Wolfgang
Mischketat):

Diisseldorf, den 29.03.2000
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Eheleute Nowak

Herr Dr. Meyer-Lindemann
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Frau Berger/Herr Brechy”

Heir Dr. Lippe



